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Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
_ Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 1., poz. 735 ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe"
z dnia 15 kwietnia 2022 r.,

zatwierdzam projekt budowlany ? i udzielam pozwolenia na budowe !

dla:
MARGO sp. z 0. 0. sp. komandytowa,
ul. Studzienna 60, 87-100 Torun

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:

zmiane pozwolenia z dnia 30 kwietnia 2021 r, nr WAIiB.6740.12.904.74.2020.WS
dla inwestycji pn.: Budowa budynku biurowego oraz hali magazynowo — produkcyjnej
z czescia socjalna, z miejscami postojowymi, placem manewrowym, drogami wewnetrznymi,
przylaczem wody i kanalizacji, kablami zasilajacymi SN, wewnetrznymi liniami kablowymi
NN oraz oswietleniem terenu przy ul. Fortecznej 7 w Toruniu (dz. nr 191/11, 192, 214
z obrebu 30),

autor projektu budowlanego:

mgr inz arch. Marek Ryczek — uprawnienia budowlane nr KPOKK TA 27/2006

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisany na liste czlonkow

Kujawsko — Pomorskiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem KP-0223;

pozostali projektanci:

— inz. Antoni Kozicki — uprawnienia budowlane nr St-692/77 w specjalnosci konstrukcyjno
— budowlanej, wpisany na liste czlonkéw Kujawsko — Pomorskiej Okregowej lzby
Inzynier6w Budownictwa pod numerem KUP/BO/1172/01;

— mgr inz. Michat Plucifiski — uprawnienia budowlane nr KUP/0003/POOK/09
w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej do projektowania bez ograniczen, wpisany
na listg czlonkéw Kujawsko — Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
pod numerem KUP/BO/0216/09;

— mgr inz. Artur Herman uprawnienia budowlane nr KUP/0182/PWBS/15
do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
1 urzadzen: cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych,
wpisany na liste cztonkéw Kujawsko — Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynierow
Budownictwa pod numerem KUP/IS/0036/16;




— inz. Jan Jankowski — uprawnienia budowlane nr UAN-1V/8346/66/T0/87 w specjalnosci
instalacyjno - inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji sanitarnych, wpisany na listg
czlonkow Kujawsko — Pomorskiej Okregowej Izby Inzynierdéw Budownictwa
pod numerem KUP/IS/0798/01;
inz. Jacek Murawski — uprawnienia budowlane nr KUP/0075/POOE/04 w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych,
wpisany na liste czlonkéw Kujawsko — Pomorskiej Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa pod numerem KUP/IE/1689/01;
tech. Wlodzimierz Laganowski — uprawnienia budowlane nr GP.IV.8346/159/90/01
w specjalnosci konstrukcyjno — inzynieryjnej w zakresie drog i lotniskowych drog
startowych oraz manipulacyjnych, wpisany na liste czlonkéw Kujawsko — Pomorskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem KUP/BD/1427/01;

(nazwa 1rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo rob6t budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz
specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnie budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste cztonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

— roboty budowlane mozna rozpoczaé na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
roboty budowlane nalezy rozpoczgé przed uplywem trzech lat od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stanie sie ostateczng oraz nie mozna ich przerwa¢ na czas dluzszy
niz 3 lata,
spelni¢ podstawowe wymagania dotyczace obiektow budowlanych okreslonych
w zataczniku I do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011
z dnia 9 marca 2011 r.,
inwestycje realizowa¢ z zachowaniem obowigzujacych przepisow w wykonawstwie
i przepisow dot. bezpieczenstwa i higieny pracy,
inwestycje realizowaé¢ zgodnie z projektem budowlanym zatwierdzonym decyzjg
z dnia 30 kwietnia 2021 r., nr WAiB.6740.12.904.74.2020.WS oraz zatwierdzonym
niniejszg decyzja projektem budowlanym zmian,
z odpadami powstalymi w wyniku prac budowlanych postgpowaé w sposob zgodny
z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami
gospodarki odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
inwestor zobowigzany jest do ograniczenia emisji niezorganizowanego pylu w trakcie
wykonywania prac budowlanych,
kazdy przypadek lokalizacji na terenie inwestycji glazoéw narzutowych o objgtosci
powyzej 2 m’, nalezy zglosi¢ do Geologa Powiatowego (Wydzial Srodowiska i Ekologii
UMTD),
przed przystgpieniem do wykonywania roboét budowlanych nalezy uzyskaé opinig
ornitologiczna, stwierdzajaca bytowanie gatunkow chronionych, a w przypadku, gdy
wynika¢ z niej bedzie, ze na obszarze bgdacym przedmiotem decyzji wystepuja gatunki
objete ochrong, nalezy uzyska¢ zezwolenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszezy zwalniajace z zakazéw ochrony gatunkowej,
2) szczegOtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

— na warunkach okre§lonych w decyzji nr: WAIiB.6740.12.904.74.2020.WS8

z dnia 30 kwietnia 2021 r.,

wynikajacych z:
1) art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:
— art. 28 ust. 1,




— art. 37 ust. 1,

— art. Sust. 1 pkt 1,

— art. 34 ust. 4,

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

— art. 16 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.,
poz. 779 ze zmianami) w zwigzku z art. 171 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zmianami),

— art. 137 w zwigzku z art. 140 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska,

— art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r., poz. 916),
art. 51, art. 52, art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

2) art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

— 42 ust. 112 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

— art. 19 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane w zwiazku z § 2 ust. 1 pkt 1,
pkt 3 lit ,,a” oraz § 3 pkt 1 i pkt 2 lit ,.a” rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektoéw budowlanych, przy ktorych realizacji
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138,
poz. 1554)).

UZASADNIENIE

Rozpatrujac  wniosek Inwestora zlozony w organie administracji architektoniczno —
budowlanej w dniu 15 kwietnia 2022 r., 1. dz.: 2872/2022 i ostatecznie uzupelniony dnia
10 czerwea 2022 1., 1. dz.: 4322/2022 stwierdzono, Ze jest on kompletny.

Decyzje wydaje si¢ na wniosek Inwestora w zwigzku z istotnym odstgpieniem
od zatwierdzonego projektu budowlanego bedacego zalgcznikiem do decyzji
z dnia 30 kwietnia 2021 r., nr WAiB.6740.12.904.74.2020.WS. Zmiany okreslone przez
projektanta jako istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego bedacego
zatgeznikiem do ww. decyzji obejmuja giownie zmiane zagospodarowania terenu (budowa
muru oporowego, strozowki, zbiornika przeciwpozarowego, fundamentu pod agregat
pradotworczy, oraz zmiany dotyczace samych budynkéw w tym zmiany rzednych
posadowienia.

Przedlozony projekt budowlany zmian jest kompletny i ma wymagang forme¢. Zostat
wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia budowlane,
a takze aktualny wpis na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego. Osoby
te dolaczyly oswiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego zmian zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Pani Joanna Markiewicz — pelnomocnik Inwestora ztozyta w imieniu MARGO sp. z o. o.
sp. komandytowa prawidlowe oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

W zwiazku z przedmiotowa inwestycjg w dniu 6 sierpnia 2020 r. wydana zostata decyzja
znak: WAIiB.6220.11.17.20.2020 AG, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko. Projektant inwestycji uwzglednil w projekcie
budowlanym wymagania zawarte w ww. decyzji. Informacja o wniosku o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe zostala zamieszczona w publicznie dostepnym wykazie danych




na stronie internetowej www.ekoportal.pl na karcie nr 71/2022.

Obszar oddzialywania obiektu (-6w), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy
7 dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosei: dz. nr 191/11, 192, 214
z obrebu 30.

Przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na  podstawie przepisow  odrgbnych, wprowadzajgcych —~ zwiazane
z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. Zakres przedmiotowe] inwestycji
dotyczy budowy budynku biurowego oraz magazynowo — produkcyjnego z czgscia socjalng
wraz z parkingami i placem manewrowym dla samochodéw dostawczych oraz infrastruktura
(instalacjami i przylaczem wodociagowym oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej). Zgodnie
z informacja projektanta obszar oddzialywania inwestycji obejmuje wytacznie dziatki objete
ztozonym wnioskiem. Organ zweryfikowal poprawnos¢ okreslenia przez projektanta obszaru
oddzialywania inwestycji. Analiza pozostatych dziatek sasiednich nie data podstaw
do stwierdzenia, ze moze nastapi¢ ograniczenie w ich zabudowie.

Dla terenu przeznaczonego pod realizacje inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ulic: Watzenrodego,
Grudziadzkiej i Polnej w Toruniu, zatwierdzony Uchwala Rady Miasta Torunia Nr 128/15
z dnia 27 sierpnia 2015 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. z 2015 1., poz. 2680). Planowana
inwestycja w wigksze] czesei nalezy do obszaru jednostki planistycznej o symbolu
90.03-U/P3 o przeznaczeniu podstawowym: ustugi, produkcja, z wylgczeniem przedsigwziec,
o ktérych mowa w § 8 i przeznaczeniu dopuszezalnym: parkingt, drogi wewnetrzne, obiekty
malej architektury, zielen urzqdzona, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej. Czesc
inwestycji to teren jednostki planistycznej o symbolu: 90.03-KD(L)4 o przeznaczeniu
podstawowym: komunikacja — droga publiczna — ulica lokalna i o przeznaczeniu
dopuszczalnym: parkingi, zieleri urzqdzona, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej
oraz teren jednostki planistycznej o symbolu: 90.03-Kx8 o przeznaczeniu podstawowym:
komunikacja — droga publiczna — publiczny cigg pieszo — rowerowy 0 przeznaczeniu
dopuszczalnym: zieleri urzqdzona, infrastruktura techniczna.

Zalacznikiem do niniejszej decyzji jest projekt budowlany budynku biurowego oraz hali
magazynowo — produkcyjnej z czgscia socjalng przy ul. Fortecznej 7 w Toruniu.

Projekt budowlany sktada sie z :

tom A+K+S+E+D — projekt zagospodarowania terenu wraz z projektem architektoniczno —
budowanym,

tom K — projekt architektoniczno — budowlany branzy konstrukeyjnej,

tom S — projekt architektoniczno — budowlany branzy sanitarnej (w tym tom: 1, 2}

tom E — projekt architektoniczno — budowlany branzy elektrycznej (w tym tomy: 1.2 3%

tom D — projekt architektoniczno — budowlany branzy drogowej.

Projekt budowlany otrzymuja:

1) Inwestor —2 egz.

2) PINB PG w Toruniu — 1 egz.

3) akta organu— 1 egz.

Projekt  budowlany uzgodniono  pod wzgledem  spelnienia wymagan  ochrony
przeciwpozarowej Z TZECZOZNAwcey do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych —
mgr inz. Leszkiem Bonieckim (nr upr. 506/2009), a takze bez zastrzezen pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych z 1Zeczoznawcg ds. sanitarnohigienicznych —



mgr inz. Anng Hotda (nr upr. 206-BPi0/03) i mgr inz. Jarostawem Brazkiewicz (nr upr.
4-BPi0/2019)

Wobec zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami prawa — orzeczono jak w sentencji
niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zmianami) w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego za posrednictwem
organu, ktory wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

ADNOTACJADOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Uiszczono oplate skarbowa w wysokosci 485 zf na podstawie ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z2021 r., poz. 1923 ze zmianami) —
czesé ML ust. 9 pkt 1 lit. ,,a” 1 ,,h”.
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(pieczgc imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)

Otrzymuja:
1. MARGO sp. z 0. 0. sp. komandytowa
ul. Studzienna 60
87-100 Torun
poprzez pelnomocnika: Pania Joanne Markiewicz
Adres strony postgpowania wg zatacznika pozostajacego w aktach organu.
2. Gmina Miasta Torufi poprzez Wydziat Gospodarki Nieruchomogciami UMT — w/m
3. Miejski Zarzad Drog — ul. Grudziadzka 159 — Toruf
4. aa (akta: 46/V/2020 (4)),
Sprawe w Wydziale Architekiury i Budownictwa UMT z siedzibg przy ul. Grudzigdzkiej 1268 w Toruniu
prowadzi Wioleta Salatowska, pokdj wr 13, nr tel.: 56 611 8538,

Do wiadomosci:

I. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Toruniu
ul. M. Skiodowskiej — Curie 41A —Torun

2. Wydzial Podatkéw i Windykacji UMT — w/m

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy,
W tym zuzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora
sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia




3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(Dz. U. 22021 r., poz. 247 ze zmianami)®.

Informacja o niniejszej decyzji 1 o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz
z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publiczne] wiadomos$ei zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko”.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenistwa 1 ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowsg
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego
nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art, 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42
ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest
on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych,
stacji obstugi pojazddéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie),
XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkoéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe 1 myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i1 ostrog
brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4, Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
7 dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
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ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowiqzkowej
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1)
2

L

3)

Nalezy wpisa¢ "budowe" lub "rozbiorke".

Nalezy wpisa¢ ,,budowlany” lub ,,rozbiérki”.

Nalezy wskaza¢ podstawe prawna natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane albo art, 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze Zmianami).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna ocene
oddziatywania na srodowisko.

Dotyczy przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.




